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	房地产行业是以土地和建筑物为经营对象，从事房地产开发、建设、经营、管理以及维修、装饰和服务的集多种经
	2023年1-11月，全国房地产开发投资104045亿元，同比下降9.4%；其中，住宅投资78852
	数据来源：国家统计局
	房地产开发企业房屋施工面积831345万平方米，同比下降7.2%。其中，住宅施工面积585309万平
	商品房销售面积100509万平方米，同比下降8.0%，其中住宅销售面积下降7.3%。商品房销售额10
	数据来源：国家统计局
	商品房待售面积65385万平方米，同比增长18.0%。其中，住宅待售面积增长20.4%。
	可见，居民收入预期弱、房价下跌预期等因素依然制约着市场修复节奏，面对经济下行，为防范房地产行业出现系
	2023年11月21日，国家税务总局廊坊市税务局对2023年第三季度欠税名单予以公布。在此次公布的1
	根据中国房地产业协会信用建设办公室发布的《2023年第三季度中国房地产开发企业信用状况报告》，第三季
	此外，第三季度有4家房地产开发企业被公布存在重大税收违法行为，主要原因为虚开增值税专用发票或者虚开用
	1、多项土地增值税优惠政策延续
	2023年9月22日，财政部、国家税务总局发布《关于继续实施企业改制重组有关土地增值税政策的公告》（
	2023年9月28日，财政部、税务总局和住房城乡建设部发布《关于保障性住房有关税费政策的公告》（财政
	2、多地更新土地增值税清算管理办法
	长期以来，因全国层面的税收法规对土增税具体细节问题没有充分明确，各地土增税清算中产生了诸多争议，其中
	发布日期
	文件名称
	2023年5月4日
	《国家税务总局海南省税务局土地增值税清算审核管理办法》（国家税务总局海南省税务局公告2023年第2号
	2023年5月4日
	《国家税务总局海南省税务局土地增值税清算工作规程》（国家税务总局海南省税务局公告2023年第3号）
	2023年6月21日
	《国家税务总局宁波市税务局关于土地增值税清算若干政策问题的公告》（国家税务总局宁波市税务局公告202
	2023年12月28日
	国家税务总局厦门市税务局关于发布《厦门市房地产开发项目土地增值税清算管理办法》的公告（国家税务总局厦
	2023年12月29日
	国家税务总局内蒙古自治区税务局关于发布《内蒙古自治区土地增值税清算管理办法》的公告（国家税务总局内蒙
	在清算单位界定方面，各地通常是以规划部门核发的《建设工程规划许可证》所列建设项目为准，不过也有地方制
	在业态分类上，厦门市执行普通住宅与非普通住宅的“二分法”，而海南省、宁波市和内蒙古自治区均执行普通住
	在清算审核期限方面，上述范围中除厦门市未对税务机关的清算审核期限予以明确外，海南省、宁波市和内蒙古自
	可见，各地对于土地增值税清算的规定存在差异。因此，房地产开发企业尤其应当持续关注、深入解读项目开发土
	3、多地调整土地增值税预征率
	《土地增值税暂行条例实施细则》第十六条规定将土地增值税的预征事项授权省级税务机关根据当地情况制定具体
	4、北京、上海调整普通住房标准
	2023年12月14日，北京市住房和城乡建设委员会、国家税务总局北京市税务局、中国人民银行北京市分行
	无独有偶，上海市下发《关于调整本市普通住房标准的通知》，规定可以享受优惠政策的普通住房，应同时满足以
	近年来，青岛市税务部门关注到房地产行业规模大、经营周期长、多项目滚动式开发等特点，开始探索打造房地产
	2022年8月，SOHO中国子公司北京望京搜候房地产有限公司收到当地税务机关的缴税通知，要求其在20
	 2023年8月18日，SOHO中国发布2023年度中期业绩公告，公告显示北京望京搜候房地产有限公司
	为了偿付土地增值税和相关滞纳金，集团已持续与当地税务机关开展沟通，就具体偿付计划达成一致，SOHO中
	2022年6月，南通市税务局组建专门审核团队开始对W公司的“JS家园”项目实施土地增值税清算审核。审
	2022年9月底，审核人员向W公司邮寄送达限期改正通知书，被拒收；同年10月初，审核人员在南通市税务
	紧接着，审核团队认为W公司属于《国家税务总局关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知》（国
	基于据实清算的考虑，审核团队通过查阅营业税发票档案、调取营改增后的增值税发票数据等方式，掌握W公司在
	在计算土地增值税增值额的过程中，审核团队通过向“JS家园”项目所在地国土资源部门和住建部门调取了土地
	在数据基本完备的情况下，为了更加严谨地推算出“JS家园”项目需要缴纳的土地增值税税款，审核团队随机走
	房地产企业X集团下属厦门A公司主要经营房地产开发。其开发的甲项目高层精装修工程中，材料采购均来源于上



